Oznamenie o pisomnom hlasovani
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici
Bebravska 7,9,11 v Bratislave

v zmysle § 14a ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Vazeni vlastnici bytového domu,

v drioch od 4.11.2024 do 4.12.2024 v case od 18:00 — do 20:00 hod.
sa obchodzkou po bytoch

vykona pisomné hlasovanie k nasledovnym otazkam:

1. Suahlasite, aby sa zvysil prispevok do FPUaO zo sumy 0,50 EUR/m? na sumu
0,80 EUR/m?, s platnostou od 01.01.2025 s tym, Ze kaidy nasledujtci rok sa k 01.01.
zvysi 0 0,15 EUR/ m? aZ do maximalne j sumy 1,10 EUR/ m??

Prosime Vas o vyjadrenie Vasho nazoru, t.j. sthlasu (ANO), alebo nesuhlasu (NIE)
k jednotlivym otazkam svojim podpisom, ktory predstavuje Vase rozhodnutie.

Vlastnici, ktori vyplnili registraciu na elektronické hlasovanie a dorucili ju spolo¢enstvu, mozu
hlasovat prostrednictvom elektronickej poSty ato zaslanim emailu zo zaregistrovaného
emailu, kde v predmete spravy uvedu:

“Pisomné hlasovanie Bebravska 7,9,11“

uvedu &islo bytu, resp. nebytového priestoru a vyjadria svoj sthlas (ANO) alebo nesuhlas
(NIE).

Vyhodnotenie pisomného hlasovania zabezpedi predseda spolocenstva.

Overenie podpisov zabezpecia: Balaz, Hudokova, Jarabekova,
Kralovi¢ova, MezeSova, Navracic, Varnova

Ing. Miroslav Kralovi¢
Predseda spolocenstva



SPRIEVODNY LIST

Vazeni vlastnici bytov a nebytovych priestorov,

dovolujeme si Vas informovat, Ze vzhladom na stav bytového domu, ako aj suvisiace
prevadzkové naklady asucasny ekonomicky wvyvoj pokladdam spolo¢ne s Radou
spolo¢enstva za nevyhnutné navysit prispevok do Fondu prevadzky, udrzby a oprav
(FPUaO0).

Odovodnenie:

V poslednych mesiacoch boli vykonané viaceré opravy suvisiace so zlym technickym
stavom bytového domu, ako napr. Cistenie dazdovych zvodov na fasade a Cistenie
kanaliza¢nych potrubi v objekte, lokalna oprava opadavajucich Casti fasady, zatmelenie
zatekajucich casti striech, vymena hlavného privodu vody do budovy, oprava vytahov,
oprava viacerych prasknutych kanalizacnych a vodovodnych rur, ako aj rozvodov
kurenia atd. Tieto opravy vsak riesili iba havarijny stav najzavaZznejsich poruch, pre
zlepsenie technického stavu bytového domu je potrebné komplexné rieSenie. Zly
technicky stav nasledne vyustil do viacerych poistnych udalosti. V najblizsich rokoch
nas ¢akaju viaceré financ¢ne narocné investicie do bytového domu.

Z tych najzavaznejsich uvadzam nasledovné:

1. Kotolna

Plynové kotly v nasej kotolni maju 25 rokov asu na pokraji svojej Zivotnosti. Stav
plynovych kotlov je nedostatocny, ich Gc¢innost sa vplyvom ich veku zniZuje, ¢im sa
kazdoroc¢ne zvySuje spotreba plynu. Niektoré nahradné diely su uz nedostupné a hrozi,
Ze v pripade poruchy sa uz nebudu dat opravit.

2. Zvislé a vodorovné stupacky

Vnutorné rozvody boli uz od samotnej vystavby bytového domu realizované
z materiadlov nizkej kvality, ¢im sa s pribddajucim vekom stdle zvySuje poruchovost.
Vadsina vnutornych rozvodov je v havarijnom stave, pri poruchach byva Ccasto
objednavand poruchova sluzba, ¢asto aj mimo pracovnych hodin, ¢im sa zvysSuju
naklady na prevadzku bytového domu. Vplyvom upchatych a porusenych kanaliza¢nych
rar v bytovke dochdadzalo dlhodobo k zatekaniu a vytapaniu vnatornych priestorov, o
sa prejavovalo ako na vnutornych omietkach v bytovke, tak aj vo vytapanych garazach.
V pripade poruchy rozvodov kurenia by bolo nutné riesit odstavku kurenia aj pocas
vykurovacieho obdobia, ¢o je ¢asovo aj finan¢ne nakladné a takato oprava mdze mat
nepriaznivy dopad na viacero vlastnikov sucasne. Je nutna akutna vymena vsetkych
vnutornych rozvodov vody, kanalizacie aj kurenia. UZ na zaciatku tejto vykurovacej
sezény musela byt jedna celd stupackova vetva odstavenda z dévodu havarijného stavu



rozvodov kurenia, ¢im 7 bytov bolo viac ako 2 tyZzdne odstavenych od kurenia. Stav
rozvodovych rur kdrenia mozete vidiet v priloZzenej fotodokumentacii.

3. Fasdda

Stav vonkajsej fasady je uz podla vizualnej obhliadky v zlom technickom stave. Pocas
letnych mesiacov boli vykonané opravy najviac poskodenych casti omietky, aby sa
zamedzilo opadaniu omietky na chodnik. Plechové prvky na fasade su skorodované a
prehnité, ¢im dochadza kzatekaniu do interiéru bytovky hlavne v najvrchnejSich
podlaziach. Lokdlne poruchy boli vlete Ciastocne zatmelené, ¢im sa aspon znizZilo
zatekanie do vrchnych bytov, avSak viaceré problémy stale pretrvavaju a nie je mozné
odstranit vsetky poruchy lokalnymi opravami.

4. QOpravy teras a balkénov, strechy

Pocas uplynulych rokov sa viackrat riesili lokdlne opravy zatekajucej strechy a teras
bytov v hornych podlaziach. Opravy prebiehali etapovito, nekomplexne, riesili sa iba
akutne poruchy. Viaceré defekty stavby, ktoré maju za ndasledok zatekanie do hornych
bytov, pretrvavaju dodnes aZial nie je moiné riesit tieto poruchy iba lokalnymi
opravami. Je tu potrebné navrhnut celkové riesenie obnovy strechy a teras.

5. Komplexna obnova a zateplenie objektu

Z vyssie uvedenych bodov vyplyva, Ze objekt je vzlom, v niektorych castiach az
havarijnom technickom stave a je nutna jeho komplexnd obnova. S rastucimi cenami
energii je zaroven potrebné navrhnut optimalne rieSenie, ktorym by sa dosiahlo
zniZenie spotreby energii a obmedzilo by sa mnozZstvo akutnych oprav a vyjazdov
havarijnej sluzby. Tym sa oCakava redlne zniZenie nakladov na prevadzku bytového
domu. Tato ¢innost by mala obsahovat:

- rekonstrukciu kotolne

- vymenu vnutornych zvislych aj lezatych rozvodov

- zateplenie a opravu fasady a strechy objektu

- vymenu vnutornych svietidiel za Usporné LED svietidla so senzormi

- hydraulické vyregulovanie vykurovacieho systému

- montaZz meracov tepla

- zvaiit moznost pouZitia obnovitelnych zdrojov energie

Pre tento Ucel je potrebné vypracovat projekt, ktory ma byt pouZity ako priloha
k Ziadosti o ¢erpanie finanénych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania.

6. Odstranenie zavad vytknutych pri pravidelnych revizidch a odbornych prehliadkach,

Pocas pravidelnej odbornej prehliadky stavu elektrickych rozvodov a osvetlenia boli
zistené nasledovné zavady:
- Nefunkéné nudzové osvetlenie na unikovych trasach — osadené nudzové svietidla



maju 25 rokov a su uz nefunkéné, je potrebné vymenit ich celé za nové

- Nefunkéné osvetlenie v garazovych priestoroch — niektoré osadené svietidlda na
neonkové Ziarivky su pokazené a je potrebné vymenit celé svetlo, nestaéi vymena
Ziariviek

- Nefunkéné senzorové svetld na chodbach a schodiskach — nedaju sa vymenit len
Ziarovky, je potrebné vymenit celé svetla.

7. Videovratnik — zvonceky pri vstupe do budovy

Nefunkéné zvonceky a teleféony v bytoch su dlhodobo pretrvavajuci problém, ktory
doteraz nebol rieseny, avsak je nutna rekonstrukcia celého hlasového systému. Jednou
z moznosti je zriadit videovratnika, ktorym by bolo moZné audiovizudlne kontrolovat
a ovladat vstupy do budovy. Sucasny stav totiz nevyhovuje ani v pripade vstupu
zachrannych resp. policajnych zloZiek do budovy av pripade privolania sanitky je
potrebna asistencia dalSej osoby, ktora zabezpedi pristup do budovy.

9. Pristup do spolo¢nych priestorov s pouzitim univerzalneho kluca

Sucasny stav pristupu do spolo¢nych priestorov v budove je znacne neprehladny.
Kazdé poschodie v jednotlivych vchodoch, ako aj prislusné spoloéné priestory, je
pristupné iba s pouzitim samostatného kluca, resp. Cipu. V pripade pravidelnych revizii,
kontroly odpoctov, upratovania objektu alebo tiez pristupu inych zloziek do budovy je
tento systém velmi neprehladny a je potrebné pouzit velké mnozstvo kltcov. To cely
proces znacne komplikuje. UvaZzuje sa preto s navrhom pouzitia systému generdlneho
kl'dca, ¢im by sa stal celkovy pristup do spolo¢nych priestorov jednoduchsi a prehfadny.

10. Prechod na LED osvetlenie chodieb s pohybovymi senzormi

Z hladiska Uspory energie a tieZ zniZzenia poctu oprdv sucasnych svietidiel sa v ramci
komplexnej obnovy uvaZzuje aj svymenou svietidiel za Usporné LED svietidld so
senzormi. Okrem zniZenia spotreby energie by sa tym zabezpeclila tiez vysSia
bezpecnost z hladiska osvetlenia spolo¢nych priestorov v bytovom dome.

11. Zastaraly kamerovy systém

V bytovom dome je osadenych 7 kamier, z ktorych funguje 6. Suc¢asny kamerovy
systém je pomaly, pouZiva sa nedostatoéne vykonny pocita¢ a zastaraly softvér na
prehladavanie kamerovych zaznamov. Doba uchovania zaznamov z kamier je 6
tyzdriov, ale spatne sa daju prezerat zaznamy maximalne 4-nasobnou rychlostou, takze
prezretie 4h zaznamu zo 6 kamier by trval 6 hodin (inak povedané, na dohladanie
konkrétnej udalosti je potrebné urcit miesto a presnu hodinu kedy sa to stalo, lebo inak
je dohladanie ¢asovo nerealizovatelné).

Zaroven z doévodu neustdleho ukladania odpadu v okoli kontajnerovych stojisk
by bolo vhodné osadit dalSie 2 vonkajsie kamery ktoré by monitorovali okolie



kontajnérovych stojisk (napr. odstranenie neopravnene uloZeného velkorozmerného
odpadu ako gauc nds v minulosti stalo 100eur).

12. Vytahy
Sucasny technicky stav je zastaraly, opotrebovany a vykazuje casté poruchy. Opravy
predstavuju financné vydavky, ktoré sa pohybuju v tisickach eur.

Vzhladom na vyssie uvedené navrhujem navysit prispevok do Fondu prevadzky, ddrzby
a oprav zo sudasnej vysky 0,50 EUR/m? nasledovne:

Sucasné platby Navrh apravy platieb

od. 1.1.2025 od. 1.1.2026 od. 1.1.2027

do 31.12.2024 zvysenie na 0,80 €/m2 zvysenie 0 0,15 €/m?2 zvysenie 0 0,15 €/m?2

0,50 €/m2 0,80 €/m2 0,95 €/m2 1,10 €/m2

Je tie? potrebné uviest, Ze vyska prispevku do FPUaO nebola upravovana za viac ako
desatrocie, a tato vyska Zial' v si¢asnosti nevytvara dostato¢nd finanénu rezervu, ktora
bude potrebna v pripade havarijnych situdcii, ako aj v pripade Ziadosti o prispevok zo
SFRB.

Vzhladom na vysSie uvedené verim, Ze je nam ako vlastnikom bytov a nebytovych

priestorov zrejmé, Ze tieto investicie su nutné a potrebné az uvedeného doévodu je
poZiadavka na navysenie prispevku do FPUaO opodstatnena.

S pozdravom,

Ing. Miroslav Kralovic¢
predseda spolocenstva

Prilohy: fotodokumentacia






